Miihlenstadt

N\
Mietspiegel der > @ Wegberg

fur nicht preisgebundene Wohnungen im Stadtgebiet Wegberg als Ubersicht liber
die Ublichen Entgelte gem. § 558 ¢ BGB fur den Zeitraum vom

01.07.2026 bis 31.12.2027

Gemeinschaftlich erarbeitet von der Stadt Wegberg, dem Aachener Haus & Grund e.V.
und dem Mieterschutzverein fur Aachen und Umgebung e.V.

Baujahr/Wohnlage | I
mit Bad/Dusche mit Bad/Dusche
oder und
mit Heizung mit Heizung
(EURO/m?) (EURO/m?)
Baujahr bis 1960
einfache 3,70-4,40 4,10-5,70
mittlere 3,70-4,90 4,60-6,70
gute 4,00-5,00 5,00-6,90
Baujahr von 1961 - 1970 einfache 4,50-5,70
mittlere 4,70-6,90
gute 4,90-7,00
Baujahr von 1971 - 1980 einfache 4,60-6,10
mittlere 4,80-7,10
gute 5,00-7,20
Baujahr von 1981 - 1990 einfache 4,70-6,50
mittlere 5,00-7,20
gute 5,20-7,30
Baujahr ab 1991 - 2000
einfache 5,40-7,10
mittlere 5,80-7,80
gute 5,90-8,20
Baujahr ab 2001 - 2010
einfache 5,70-7,30
mittlere 6,20-7,80
gute 6,30-8,20
Baujahr ab 2011 - 2020
einfache 6,00-7,40
mittlere 6,30-8,20
gute 6,40-8,90
Baujahr ab 2021
einfache Bisher liegen hierflr noch keine
mittlere Werte vor
gute

Herausgeber: Stadt Wegberg — Der Blirgermeister — Rathausplatz 25 — 41844 Wegberg | Stand: 01.07.2026




1. Lagemerkmale

1.1 Einfache Wohnlage

Beeintrachtigung durch Gewerbebetriebe, keine Frei- und Grinflachen vorhanden, keine offentlichen Ver-
kehrsmittel bzw. Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe, starke Larm-, Staub und Geruchsbelastigungen.

1.2 Mittlere Wohnlage

Wohnstralten bzw. -gegend ohne Lagevorteile, 6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten bis ca.
10. Minuten FuBweg, sowohl Innenstadt als auch Vorort.

1.3 Gute Wohnlage

Bevorzugte und ruhige Wohnviertel in der Nahe von Griinanlagen oder Wohnanlage mit Garten bzw. Vorgart-
en, Infrastruktur (Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, offentliche Verkehrsmittel usw.) in der Nahe
bzw. gut erreichbar.

ErfahrungsgemaR ist der weitaus iiberwiegende Teil des Wohnungsbestandes der mittleren
Wohnlage zuzuordnen.

2. Einstufung innerhalb der Mietwerttabelle

Die Einstufung einzelner Wohnungen innerhalb dieser Tabelle hangt u. a. von der Beschaffenheit des Hau-
ses, der Ausstattung sowie dem Gebrauchswert der sanitdren Anlagen oder Heizung (z.B. Zentralheizung,
Etagenheizung) ab. Ferner ist die Wohnraumaufteilung von besonderer Bedeutung.

Durch eine Modernisierung, z. B. Einbau von Bad und Heizung, wird die Wohnung im Wohnstandard
verbessert und riickt ggf. bis Spalte 1l der Mietwerttabelle auf.

Eine Vollmodernisierung mit Anderung der Altersgruppe des Hauses liegt vor, wenn ein wesentlicher
Bauaufwand angewandt wird und die Wohnung neuzeitlichen Wohnanspriichen gerecht wird. Ein Bauauf-
wand ist nur dann als wesentlich anzusehen, wenn er mindestens 1/3 des zum Zeitpunkt der Modernisierung
fur eine vergleichbare Neubauwohnung erforderlichen Aufwandes erreicht.

3. Wertmindernde Ausstattungsmerkmale
Z. B. nicht abgeschlossene Wohnungen, WC fir mehrere Mietparteien, kein Wasseranschluss innerhalb der
Wohnung, kein Gasanschluss, in den Nassraumen mit Olfarbe gestrichene Wande, kein Balkon.

4. Wertsteigernde Ausstattungsmerkmale
Z. B. Fulibodenheizung, Parkett- oder MarmorfuBboden, zusatzliche Dusche, Bidet, Gaste-WC, Ein-
bauschranke, grof3er Balkon.

5. Wohnungen ohne Heizung, ohne Bad oder Dusche, mit WC in der Wohnung
Der Mietwert von Wohnungen ohne Heizung, ohne Bad oder Dusche, mit WC in der Wohnung orientiert sich
am Unterwert der Spalte I.

6. WohnungsqroRe

Bei der WohnungsgroRe wird unterstellt, dass Normalwohnungen in der Regel bis 100 m2 grof3 sind. Bei
Kleinwohnungen unter 45 m2 mit integriertem Sanitar- und Versorgungsbereich ist im Einzelfall wegen des
héheren Baukostenaufwandes ein Zuschlag, bei GroRwohnungen Uber 100 m2 ein Abschlag erforderlich:

Zuschlag, wenn kleiner als 45 m? Abschlag, wenn grof3er als 100 m?
bis 25 m? = +30 % | von 100 m2 bis 110 m? = -1%
Uber 25 m? bis 35 m? = +20 % | von 110 m?2 bis 120 m? = -2%
Uber 35 m? bis unter 45 nm? = +10 % | Uber 120 m? = -3%
7. Eigenheime

Fir vermietete Eigenheime gelten die Werte der Mietwerttabelle sinngemaf, wobei ein Zuschlag von bis zu
10 % mdglich ist. Ein GroBwohnabschlag erfolgt nicht. Die Vergutung fur die Nutzung eines Gartens, einer
Garage bzw. eines Garagenstellplatzes u. 8. wird durch den Zuschlag abgegolten. Die Besonderheiten des
Einzelfalles sind hier zu bertcksichtigen. Verflgt ein Eigenheim Uber keine zur Wohnung gehdrende Gara-
ge/Einstellplatz, ist der Mietwert angemessen zu reduzieren.



8. Mieten, Betriebskosten

Die Mieten der Mietwerttabelle sind Nettomieten ohne Betriebskosten. Betriebskosten gem. § 2 der Betriebs-
kostenverordnung (BetrKVO) sind laufende o6ffentliche Lasten des Grundstiicks wie z.B.: Grundsteuer,
Wasserversorgung, Entwasserung (Schmutz/Niederschlagswasser), Betrieb der Heizungs- und Warm-
wasserversorgungsanlagen, Betrieb eines maschinellen Personen- und Lastenaufzugs StralRenreinigung
und Mullabfuhr, Hausreinigung und Ungezieferbekdmpfung, Gartenpflege, Allgemeinbeleuchtung Schorn-
steinreinigung, Sach- und Haftpflichtversicherung, Hauswart, Betrieb der Gemeinschaftsantenne, Betrieb der
maschinellen Wascheinrichtung, etc. Die Umlagemdglichkeit richtet sich nach den jeweiligen vertraglichen
Vereinbarungen im Mietvertrag. GemafR den §§ 556 u. 560 BGB durfen fir Betriebskosten im Sinne von § 2
BetrkKVO Vorauszahlungen nur in einer angemessenen Héhe vereinbart werden. Uber die Vorauszahlungen
ist jahrlich abzurechnen. Unberlicksichtigt bleiben Verglitungen und Zuschlage fiir Leistungen, die neben der
Wohnraumbenutzung gewahrt und vertraglich vereinbart werden.

Schoénheitsreparaturen (Tapezieren, Anstreichen und Kalken der Wande und Decken, das Anstreichen der
FuRbdden, Heizkorper einschlieBlich Heizungsrohre, der Innentliren sowie der Fenster und Auf3entiiren von
innen) sind nicht in den Mietwerten der Mietwerttabelle enthalten.

Erlauterungen zum Mietspiegel /Allgemeines

Der Mietspiegel dient als Richtlinie zur Erfillung ortsiblicher Vergleichsmieten im Stadtgebiet Wegberg. Er
bietet den Vertragspartnern die Orientierungsmdglichkeit, in eigener Verantwortung die Mieten nach Lage,
Ausstattung, Alter und Zustand der Wohnung des Gebaudes zu vereinbaren.

Bei Mieterhbhungen ist zu beachten, dass

o die bisherige Miete zum Zeitpunkt des Mieterhdhungsbegehrens seit mindestens einem Jahr unver-
andert ist;

o die bisherige Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die Erhdhung eintreten soll, seit 15 Monaten unveran-
dert ist (Ausnahme: Eine Mieterhéhung nach Modernisierung, Erhéhung der Betriebskosten);

o das Mieterhéhungsbegehren, welches schriftlich gestellt werden muss, die ortslbliche Vergleichs-
miete nicht Ubersteigt;

° die Miete sich innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren um nicht mehr als 20 % erhdéhen darf.

Die erhdhte Miete kann ab dem dritten Monat nach Zugang des Mieterhdhungsschreibens beim Mieter
verlangt werden. Der Mieter hat eine Uberlegungsfrist von zwei Monaten. Diese beginnt mit Ablauf des
Monats, in dem ihm das schriftliche Mieterhéhungsbegehren zugegangen ist. Verweigert er die Zustimmung,
kann der Vermieter innerhalb drei weiterer Monate auf Zustimmung klagen.

Bei Mietpreisvereinbarungen sind die Vorschriften des § 5 Wirtschaftsstrafgesetz bzw. § 291 Strafgesetzbuch
zu beachten.

Weitere Informationen erhalten Sie bei der

Stadt Wegberg
Rathausplatz 25 N\ Muh]e nst adt
41844 Wegberg N\
Tel. 02434-83-665 ~o Wegb erg
sandy.liebe@wegberg.de
Fur ihre Mitglieder stehen der
e R
und der ‘||j\' Haus & Grund
D \' :‘ ?&Eiﬁga::zjgRuE&%E;END =1 = Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Aachen
Mieterschutzverein e. V. Aachener Haus & Grund e.V.
Talstralle 2, 52068 Aachen Boxgraben 36 a, 52064 Aachen
Tel.: 0241 / 94979-0 Tel.: 0241 — 47 47 610
www.mieterverein-aachen.de www.HausundGrund-Aachen.de

zur Verfigung.



/ \ Im Falle von weiteren Fragen und Auskiinften zur
Mietpreisumfrage wenden Sie sich bitte an:

An die
Stadt Wegberg Stadt Wegberg
Rathausplatz 25 sandy.liebe@wegberg.de

Mieterschutzverein e.V. fiir Aachen
41844 Wegberg info@mieterverein-aachen.de

K / Haus & Grund Aachen e.V.

kontakt@HausundGrund-Aachen.de

Mietpreisumfrage fur das Stadtgebiet Wegberg

Teilen Sie uns bitte jede Mietdnderung mit, die Sie durch Neuvermietung, Mieterhéhung oder Staffelmietvereinbarung in
den vergangenen 6 Jahren vorgenommen haben.

Bitte fillen Sie den Umfragebogen vollstéandig aus, da nur volistandige Datensatze in unsere Datenbank einflieRen kén-
nen.

Selbstverstandlich werden |hre Daten vertraulich und anonym behandelt!

= Unterschrift und Namensangabe sind nicht erforderlich.
= Stralke und Hausnummer sind unbedingt zwecks Zuordnung der Wohnlage zu benennen.

1. | Ortin dem das Objekt belegen ist:

2. |Strale und Hausnummer des Objektes:

3. | GréRe der Wohnung ca.

Die Wohnung ist vollstéandig/teilweise mébliert (auch Pantry-Kiiche). JaO Nein O

Urspriingliches Baujahr des Hauses:

Zusatzlich:
Es wurde eine Modernisierung durchgefihrt zuletzt im Jahr:
(Erneuerung Badausstattung oder isolierverglaste Fenster oder vergleichbare Mainahmen.)
oder
Es wurde eine vollstdndige Sanierung durchgefihrt im Jahr:
(Erneuerung der Installationen und Erstellung von zeitgeméafen Grundrissen und Verbesserung der Holz-

decken und des Schallschutzes und energetische MalRnahmen, z.B. isolierverglaste Fenster und Fassaden-
dammung (letzteres nur bei nicht denkmalgeschiitzten Fassaden).)

6. |Ausstattung der Wohnung (bitte ankreuzen)

- nur WC (ohne Bad/Dusche/Heizung)
- mit Bad/Dusche oder Heizung
- mit Bad/Dusche und Heizung

ooo

7. |Angaben zur Miete:
- Nettomiete (ohne Betriebs- und Heizkosten) ca. €
- Betriebskosten ca. €

- Heizkosten (falls diese an den Eigentimer gezahlt werden) ca. €

8. | Gesamtmiete = Nettomiete zzgl. Betriebs- und Heizkosten
ohne Garage oder Stellplatzmiete €

9. |Diese Miete wird gezahlt seit: Datum

Vielen Dank fiir lhre freundliche Mithilfe!



